



Uchwała nr XXVII/463/04
Rady Miejskiej Nysy 

z dnia 24 sierpnia 2004r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Głębinów, obejmującego działki o nr. ewid.255/1 i 256/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5  ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; zm. z 2002 Nr 23, poz.220,   Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203) w związku z art.14 ust.6, art. 20 ust.1 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6 poz.41) po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, postanawia się, co następuje:







§1
Uchwala się  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Głębinów obejmującego działki o nr ewid.255/1 i 256/1 w granicach określonych na rysunku planu.







§2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi    Głębinów obejmującego działki o nr ewid.255/1 i 256/1, składa się z:
a) ustaleń tekstu  miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,
b) rysunku  miejscowego planu w skali l : 1000, stanowiącego załącznik nr l do niniejszej uchwały, 
c) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania i o rozpatrzeniu uwag stanowiące załączniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwały.
§3


Dla wydzielonych w miejscowym planie terenów wprowadza się ustalenia następujące: 

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego – teren 1RP przeznacza się pod użytek rolny, teren 2ZL przeznacza się pod las, tereny 3MP; 4MP; 5MP przeznacza się pod zabudowę pensjonatową; teren 4aEE przeznacza się pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej (urządzenia elektroenergetyki), tereny 6ZI i 7ZI przeznacza się pod zieleń izolacyjną; tereny oznaczone symbolem KWD przeznacza się pod drogi wewnętrzne niepubliczne dojazdowe; teren KX przeznacza się pod ciąg pieszy.
 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego - 
na terenie 1RP: 

1) utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie gruntu rolnego, 

2) wprowadza się zakaz zabudowy,

3) dopuszcza się zalesienie i włączenie do 2ZL,

na terenie 2ZL:

4) utrzymuje się istniejącą zieleń leśną,

5) gospodarkę leśną prowadzić o plan urządzeniowy lasu,

6) dopuszczalne prowadzenie zabiegów przeciwerozyjnych utrwalających formę          parowu,

7) dopuszcza się wprowadzenie ciągu pieszego do Jeziora Nyskiego,

8) wprowadza się zakaz zabudowy,

na terenach 3MP; 4MP; 5MP:

9) przyjmować współczesną architekturę budynków z wprowadzeniem inspiracji wynikających z zabytkowej architektury wsi powiatu nyskiego lub architektury regionalnej Sudetów,

10) w zagospodarowaniu działek dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń towarzyszących w tym ogrodowych, rekreacyjnych oraz infrastruktury technicznej, 

11) niezabudowana część terenu powinna być zagospodarowana zielenią urządzoną typu skwerowo - parkowego,

12) wyklucza się wytyczanie i realizację schodów i ciągów pieszych przechodzących przez skarpę z terenów 3MP i 5 MP,


na terenie 4aEE:

13) obiekty elektroenergetyczne (stacje transformatorową) realizować w formie kontenerowej o wysokości nie przekraczającej 3 m od poziomu terenu,

14) niezabudowaną część działki zagospodarować zielenią niską urządzoną,


na terenach 6ZI; 7ZI; ZI: 

15) wprowadza się zakaz zabudowy,

16) dopuszcza się dodatkowe nasadzenia zieleni niskiej,

17) wzdłuż przebiegu kolektora sanitarnego Otmuchów-Nysa wprowadza się zakaz nasadzeń zieleni wysokiej,

18) utrzymuje się istniejącą zieleń niską i wysoką,

19) dopuszcza się na terenie oznaczonym symbolem ZI możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym związanych z odprowadzeniem ścieków sanitarnych (studnie kanalizacji ciśnieniowej). 

3.  W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:


1) użytkowanie terenu położonego w całości w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w granicach określonych na rysunku planu,  powinno uwzględniać nakazy i zakazy określone w przepisach szczególnych (Rozporządzeniu Nr P/14/2000 Wojewody Opolskiego z dnia 17 maja 2000r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie opolskim),

2) utrzymuje się istniejącą zieleń wysoką; na obszarze leśnym i skarpy zbiornika przy dokonywaniu nowych nasadzeń drzew i krzewów stosować wyłącznie gatunki pochodzenia rodzimego właściwe dla siedlisk obszaru objętego planem,

3) wyklucza się lokalizacje przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, 

4) do celów grzewczych (ogrzewanie budynków, przygotowanie ciepłej wody, zaopatrzenie w ciepło kuchni) stosować wysokosprawne urządzenia grzewcze pracujące w oparciu o niskoemisyjne źródła energii (gaz , olej opałowy, energia elektryczna),

5) teren objęty planem w całości znajduje się na granicach znajdującego się na obszarze gminy Głównego Zbiornika Wód Podziemnych –Subzbiornika 338  Paczków – Niemodlin, stanowiącego obszar wysokiej ochrony wód podziemnych oraz w obszarze ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Kłodzkiej,

6) nakazuje się odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej (kolektora sanitarnego Otmuchów-Nysa), a wód opadowych z dróg i utwardzonych parkingów do projektowanej kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu (z wykorzystaniem separatorów), przy czym odprowadzana woda nie może pogarszać stanu odbiornika (zbiornika nyskiego), pod względem określonej dla niego klasy czystości wód,

7) gospodarkę odpadami prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, zakładając ich minimalizację i odzysk, 

8) dopuszczalne poziomy hałasu zewnętrznego przyjąć zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi, na terenach 3MP; 4MP; 5MP jak dla zabudowy zbiorowego zamieszkania,

9) przy realizacji obiektów budowlanych i zagospodarowaniu terenu należy ograniczyć prace niwelacyjne terenu do niezbędnego minimum, celem zachowania jego naturalnego ukształtowania, 

10) dla zabezpieczenia skarpy północnego brzegu Jeziora Nyskiego wyłącza się z zabudowy budynkami pas 30m, określony na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w pasie tym należy prowadzić działania utrwalające skarpę poprzez utrzymanie roślinności darniowej oraz dodatkowe nasadzenia zieleni, uniemożliwiające spływ powierzchniowy i zabezpieczające obszar projektowanego stanowiska dokumentacyjnego (odsłonięcia geologiczne poza obszarem opracowania planu),

11) wyklucza się prowadzenie przez skarpę, o której mowa w pkt.10, ciągów pieszych, schodów, i in., 

12) istniejący parów na terenie 2ZL poddać należy zabiegom przeciwerozyjnym,

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków :

1) Odkrycie, w trakcie prowadzenia robót budowlanych i ziemnych, przedmiotów przypuszczalnie zabytkowych wymaga:  

· wstrzymania robót mogących uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot,

· zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

· niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.


5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 


1) w przestrzeni publicznej drogi dojazdowej zewnętrznej określonej symbolem KDD dopuszcza się umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych i dodatkowych nasadzeń zieleni,

2) na drogach publicznych – ulicach dojazdowych przyjąć ruch pieszojezdny, 

3) wyklucza się prowadzenie napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodaro-          wania terenu: 

na terenach 3MP; 4MP; 5MP:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu,

2) powierzchnia zabudowana wydzielonej działki budowlanej  nie może przekraczać 35%, a powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 60 % jej powierzchni ogólnej,

3) w ramach zagospodarowania działki należy przewidzieć stanowiska postojowe dla samochodów osobowych w ilości 30% miejsc noclegowych w pensjonacie, nie mniej niż 5 miejsc postojowych, 

4) zabudowę pensjonatową realizować w formie wielobryłowej, z wydzieloną częścią mieszkalną właściciela,

5) zabudowa pensjonatowa nie może przekraczać 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 2 kondygnacje powinny być wykształcone w poddaszu użytkowym;  poziom okapów zasadniczego dachu nie może przekroczyć 4,5 m nad ppt., a poziom kalenicy 12,0 m nad ppt.,

6) poziom przyległego terenu (ppt.) mierzyć jako średni poziom obrysu projektowanego budynku, 

7) poziom posadowienia posadzki parteru nie może wznosić się wyżej niż 0.9 m nad ppt., 

8) dach budynku powinien być dwuspadowy, symetryczny z ewentualnymi  naczółkami, o jednakowym nachyleniu połaci w granicach  35÷45°; z wysuniętymi okapami poza obrys ścian na co najmniej 70 cm;  kryty dachówką esówką lub materiałami dachówkopodobnymi o tym kształcie w kolorze ceglastoczerwonym; 

9) pomieszczenia poddasza należy oświetlać światłem dziennym oknami umieszczonymi w szczytach budynku lub oknami połaciowymi o formie prostokątnej (dopuszczalne zestawy okien),

10) dopuszcza się realizację zabudowy gospodarczej i garażowej jako wolnostojącej lub dobudowanej w dowiązaniu architektonicznym do budynku pensjonatowego, przyjmując maksymalne położenie dolnej części gzymsu zadaszenia równe 2,7 m nad ppt.,

11) kolorystyka: ściany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy ścian i konstrukcji - kolory naturalne lub ciemnobrązowe; kamienne elementy - kolor naturalny; pokrycie dachu - kolor ceglastoczerwony; elementy blacharki - kolory naturalne blach cynkowych i miedzianych,  

12) wyklucza się realizację zabudowy prowizorycznej i czasowej jak również zabudowy drewnianej, z materiałów drewnopochodnych oraz blaszanej,

13) ogrodzenia poszczególnych działek wg warunków technicznych z dopuszczeniem  fragmentów ogrodzeń w formie muru pełnego w części wydzielającej przestrzeń rekreacyjną tarasu ogrodowego,  

14) niezabudowaną obiektami budowlanymi część działki zagospodarować zielenią urządzoną ozdobną.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegają-          cych ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów: 


1) teren objęty planem w całości znajduje się na granicach znajdującego się na obszarze gminy Głównego Zbiornika Wód Podziemnych – Subzbiornika 338  Paczków – Niemodlin, stanowiącego obszar wysokiej ochrony wód podziemnych oraz w obszarze ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Kłodzkiej,

2) zasady ochrony GZWP określono w §3 ust.3 pkt.6,7,

3) teren położony jest w całości w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zasady ochrony Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu określono w §3 ust.3 pkt.1.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 


1) podział funkcjonalny terenu dokonać zgodnie z rysunkiem   planu,

2) dopuszcza się korekty wewnętrznego podziału określonego liniami rozgraniczają-     cymi orientacyjnymi oraz wtórny podział terenów 3MP; 4MP; 5MP.

9. W zakresie zasad budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny zabudowy pensjonatowej oznaczone symbolami 3MP; 4MP; 5MP będą obsługiwane projektowanymi ulicami dojazdowymi wewnętrznymi  KWD zakończonymi nawrotnicami o parametrach zgodnych z przepisami szczególnymi dla ulic dojazdowych publicznych (właściwymi warunkami technicznymi), 

2) dla dróg – ulic KWD określonych w pkt.1 wprowadzić należy ruch pieszojezdny,

3) w przypadku wtórnego podziału terenu obsługę komunikacyjną przyjąć drogami wewnętrznym niepublicznymi dojazdowymi o szerokości w liniach rozgraniczenia 10 m i jezdni o szerokości min. 5,0 m,

4) na terenie KX wyklucza się realizację dróg - ulic dojazdowych; w tym pasie wprowadza się ciąg pieszy o szerokości min.5m w otoczeniu zieleni ozdobnej niskiej,
5) zewnętrzny układ komunikacyjny tworzy droga publiczna – ulica dojazdowa KDD mająca połączenie z drogą powiatową przechodzącą przez wieś Głębinów, do której podłączone są  projektowane wewnętrzne drogi niepubliczne – ulice dojazdowe, 

6) w liniach rozgraniczenia wewnętrznych dróg niepublicznych dojazdowych prowadzić należy sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza się realizację w ciągu KWD możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń związanych z odprowadzeniem ścieków sanitarnych (studnie kanalizacji ciśnieniowej),

7)  obszar objęty planem przewidziany jest do uzbrojenia w sieć wodociągową, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczną, telekomunikacyjną, gazową, 

8) istniejące sieci i urządzenia infrastruktury technicznej mogą podlegać likwidacji, modernizacji, rozbudowie,

9) sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne prowadzić należy jako kablowe,

10) utrzymuje się sieć i urządzenia sieci kolektora sanitarnego Otmuchów – Nysa.

10.  W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: 

1) do czasu realizacji ustaleń  miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia    mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy; pod warunkiem   ich   udostępnienia   dla  wykonania   dróg dojazdowych   i   uzbrojenia   w   zakresie wynikającym z ustaleń  miejscowego planu,

2) wprowadza się zakaz realizacji obiektów kubaturowych gospodarki rolnej kolidujących z docelowym zagospodarowaniem terenu. 
11. W zakresie stawek procentowych stanowiących podstawę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 

1) dla terenów oznaczonych symbolami 3MP; 4MP; 5MP; KWD; KX ustala się stawkę 30%,
2) dla terenów oznaczonych symbolami  1RP; 2ZL; 4aEE; 6ZI; 7ZI ; ZI ustala się stawkę na poziomie 10%.
§4
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.







§5
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi 

w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia.
Załącznik nr 2 do uchwały 









            Nr XXVII/463/04

   Rady Miejskiej w Nysie 

   z dnia 24 sierpnia 2004r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Głębinów obejmującego działki o nr. ewid.255/1 i 256/1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale​żą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowa​nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie.art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717), art. 7. ust.1 pkt. 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o sa​morządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr  113. poz. 984 i Nr 214, poz. 1806,  z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art.111, ust.2, pkt.1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 roku Nr 15. poz. 148. Nr 45. poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co następuje:

1. Ustalenia planu miejscowego nie zawierają inwestycji należących do zadań własnych gminy tj.dróg publicznych wraz z infrastrukturą techniczną. Wyznaczono w planie jedynie drogi wewnętrzne dojazdowe. 
2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie rodzi zatem żadnych dodatkowych kosztów dla Gminy. 
3. W związku z przesłankami określonymi w pkt.1 i 2 Rada Miejska w nysie odstępuje od rozstrzygnięcia sposobu finansowania i realizacji zadań własnych należących do gminy.
Przewodniczący Rady Miejskiej w Nysie
Załącznik nr 3 do uchwały              Nr  XXVII/463/2004

Rady Miejskiej w Nysie 

    






        z dnia 24 sierpnia 2004r.

ROZSTRZYGNIĘCIE do Uchwały Nr  XXVII/463/2004 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 sierpnia 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa  we  wsi Głębinów obejmującego działki 

o nr ewid. 255/1 i 256/1.

-o rozpatrzeniu uwag do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717), Rada Miejska w Nysie, biorąc pod uwagę:


- stanowisko  Burmistrza  Nysy  o nie zgłoszeniu  uwag  do  projektu  planu

rozstrzyga, co następuje: 

odstępuje  się  od  rozstrzygnięcia.

Przewodniczący Rady Miejskiej w Nysie
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